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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiletének
2013. julius 16-ai rendkivali Glésére

Hiv.szam:  /2013. Targy: Telepilésképi véleményezési eljaras
Tisztelt Képviselé-testilet!

A 2012. év sok véltozast hozott a kozigazgatdsban és az épitésugyben is. A jarasok
megalakulasaval egyidejiileg az épitéshatosagi jogkor a telepiilések nagy részétol atkertlt a jarasi
székhelyek jegyz6jéhez, igy Dunavarsany esetében az elsé foku épitési hatdsag Szigetszentmiklds
varos jegyzlje, kiemelt esetekben a Pest megyei Kormanyhivatal Szigetszentmiklosi Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala.

A korabbi rendszerben az épitési hatosagi engedély ellen a szomszédok léphettek fel, nekik volt
fellebbezési joguk. A kdrnyezd kozteriiletek révén elvben maga a varos, ill. az Onkormanyzat is
szomszéd, de nem mindsiilt ,,ligyfélnek”, semmilyen eszkdz nem volt a kezében egy egyébként
szabalyos, de az adott helyen nem kivanatos épités ellen fellépni.

A 2012. év végén a jogi helyzet megvéltozott.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) modositasa
soran beiktattak olyan lehetdséget (Etv. 30/C. §.) amivel, - ha él az Onkormanyzat - a varoskép
alakitasa és védelme érdekében a Polgarmester a benyujtott épitési engedélykérelmeket elézetesen
véleményezheti. Ennek feltétele, hogy az Onkormanyzat errél rendeletet alkosson, és meghatarozza
azokat a teriileteket, illetve eseteket ahol véleményt kivan nyilvanitani. A Polgarmester helyi
rendeleten alapuld véleményét a hatosagnak kotelez6 figyelembe venni. A vélemény ellen
jogorvoslatnak van helye.

A rendelettel lehet ellensulyozni azt, hogy a hatdsagi engedélyezés nem helyben torténik, illetdleg
ezzel az Onkormanyzat ,,ugyfél” rangjara emelkedik.

A telepulésképi véleményezesi eljaras sorén tehat a Polgarmester a telepulés frekventalt teriletein a
varos épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes alakitasa érdekében - az
épitésuigyi hatOsagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban — a varosépitészeti
illeszkedéssel és a telepllésfejlesztési célokkal 6sszefliggé kovetelmények kiegyensllyozott
érvényesitése - 0Osszességében az épitett kornyezet esztétikus kialakitdsa - érdekében az eljaras
megindulasakor az épitésligyi hatésadgnak megkuldi véleményét. A megkuldott véleményt a hatdsag az
uggyel kapcsolatos dontésében figyelembe veszi.

A fentiek alapjan javaslom megalkotni a csatolt rendeletet.

A rendelet megalkotasa mindsitett sz6tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalta: -

Az eldterjesztést készitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyz6
Cs. Hegyes Barbara miiszaki {igyintéz6


mailto:titkarsag@dunavarsany.hu
http://www.dunavarsany.hu/

Dunavarsany, 2013. julius 10.

Bona Zoltan
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes: )
dr. Szilagyi Akos
jegyzo



Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének
................ /2013. (..........) szamu 6nkorméanyzati rendelete
a telepulésképi véleményezési eljarasrol

Dunavarsany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) a)
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL torvény (Etv.) 62. § (6) bekezdés 3. pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan, az Etv.
6/A. § (2) bekezdésében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, a
telepiilésképi bejelentési eljarasrél az alabbi rendeletet alkotja:

l. ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

1. 8 A rendelet célja Dunavarsany épitészeti, varosképi, természeti értékeinek védelme és igényes
alakitasa érdekében a hatésagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban a varos
karakteréhez, a kialakult és tervezett varosképhez, a teleptlésfejlesztési célokhoz és
kdvetelményekhez vald illeszkedés érvényesitése.

2. A rendelet hatalya

2.8 (1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - Dunavarsany kozigazgatési
terliletére terjed ki.

(2) A rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrél, valamint az ¢épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (X1 8.)
Kormanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumenticiok el6zetes mindsitése a telepllésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szo6l6 kormanyrendelet szerint a kozponti, illetve a teriileti
épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve
b) az épitteté Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

3 A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Dunavarsany kozigazgatdsi teriletén
jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet vegez, vagy azzal
Osszefiiggo épitészeti-miszaki tervdokumentaciot készit és épitéshatdsagi eljarast indit.

4) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet el6irasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

. A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
1. A telepulésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok
3.8 (1) A jelen rendelet elbirasai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teruletekre, illetve

épitési munkékra vonatkozoan — telepulésképi véleményezesi eljarast kell lefolytatni
a) Uj épitmény épitésére,



b) meglévl épitmény — (a meglévl tetOtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet
novekedését eredményezd — bévitésére, illetve a telepiilésképet érinté atalakitasara

irdnyuld épitési, dsszevont vagy fennmaradési engedélyezési eljardsokhoz készitett épitészeti-

miszaki tervekkel kapcsolatban.

2. A teleplilésképi eljarassal érintett terilet

4.8 (1) A jelen rendelet elbirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
Dunavarsany varos teljes kozigazgatasi teruletén, jogszabaly alapjan épitéstigyi hatésagi engedélyhez
kotott epitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

A telepllésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkoz6 épitészeti-miiszaki
tervdokumentéciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a telepiilési foépitész
allasfoglalésa képezi.

(2) Atelepllési foépitész allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil a
a) kozépuletek, ipari épliletek, kereskedelmi épliletek,
b) a harom, vagy tébb lakast, ill. rendeltetési egységet tartalmazd laké vagy vegyes funkcioju j,
vagy bovitéssel kialakuld épitményre,
c) valamennyi 500 m2 brutté szintteriiletet meghaladé 0j, vagy bovitéssel kialakulo épitményre,
d) a 7,00 m- épitménymagassagot meghaladd épitményre,
e) helyi védelem alatt all6 éplletek,
f) védett kdrnyezetbe (HESZ-ben lehatarolt teriiletek) tervezett épiiletek,
g) Uj épitést lakoépiiletek,
h) atalakitadsi munkak, amennyiben az érintett szintteriilet nagyobb, mint 50%,
i) homlokzat atalakitas,
J) helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott épiiletek, miitargyak,
K) a beépitésre szant teriletek ,,\Vt” telepuléskdzponti Gvezeteire,
I) akodzparkokra és az azokat hatéarold koztertletekre,
m) a koztemet6 teriiletére és a koztemet6t hatarold kozteriiletekre
épitési munkaira benyujtott épitési Uigyek esetén adja.

3. A véleményezési eljaras lefolytatasa

5.8 (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egylitt: kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapd — kérelemre indul. A
kérelem benyujtdsa az 1. szamu melléklet szerinti adatlapon torténhet. A kérelmez6 a kérelem
benyujtasaval egyidejiileg a véleményezend6 épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot is benydjtja

a) papiralapon, vagy

b) adathordozén (CD, DVD).

(2) A telepulésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
a) javasolja;
b) feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmiien meghatdrozhato;
C) nem javasolja.

(€)) A telepllésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi allasfoglalast vagy
foépitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) A telepllésképi véleményt — a kérelem beérkezését6l szamitott legfeljebb 15 napon belil — meg
kell kiildeni a kérelmezdnek.

6.8 (1) A 5. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint



egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 22. §
(3) bekezdéseben foglaltakat kell tartalmaznia.

(2) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio a véleményezés
szempontjabdl hidnyosnak bizonyul, Ugy azt érdemi vizsgalat nélkil, hianypétlas nélkil az 5.8 (2)
bekezdés c) pontja szerint kell véleményezni.

4. A telepllésképi véleményezés részletes szempontjai

7.8 (1) A telepllésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszk6zben foglalt kételezd eléirasoknak,
b) a telepilésrendezési eszkoz irdnyadd szabalyozasatdl eltér6 megoldas azzal egyenértékii
vagy kedvezobb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) Atelepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a kdrnyezetbe
illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezo beépités adottsagait,
rendeltetésszerii hasznalatanak ¢és fejlesztésének lehetdségeit,
c) nem korlatozza-e a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve épitmények kilatasat,
d) tdbb épitési litemben megvaldsuld 0j beépités, illetve épitmények bévitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az elGirdsoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatdsaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi és helyszinrajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a helyiségek kapcsolata és az épitmény(ek) elrendezése — a tervezett rendeltetés, illetve az
azzal Osszefliggd hasznalat sajatossagaibol eredéen — nem Korlatozza-, illetve zavarja-e a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épllet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbol kedvezotlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak ¢és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepulésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épulet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatosségaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) aterv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épllet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominéans kornyezet adottsagaihoz.

(5) A hatérol6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd

hasznélata

aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat;

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonséagat;

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozterllet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredéen a terv megfeleld javaslatokat
ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érintd — beavatkozasokra;

3



b) az esetleg a kozterulet folé benydld épitmeny-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2) — (5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a f6épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.
I1l.  ZARO RENDELKEZESEK
8.8 (1) E rendelet a 2013. augusztus 1. napjan Iép hatalyba.

(2) A rendeletben foglalt szabalyokat a hatalyba 1épést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Bona Zoltan dr. Szilagyi Akos

polgarmester jegyzo
ZARADEK:
A rendelet 2013. ......... . napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokdsos modon, a hirdet6tablara
torténo kifiiggesztéssel.

dr. Szilagyi Akos
jegyzo



ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) modositasa
soran beiktattak olyan lehetdséget (Etv. 30/C. §.) amivel, - ha él az Onkormanyzat - a varoskép
alakitasa és védelme érdekében a Polgarmester a benytjtott épitési engedélykérelmeket elézetesen
véleményezheti. Ennek feltétele, hogy az Onkorményzat errdl rendeletet alkosson, és meghatarozza
azokat a terlleteket, illetve eseteket ahol véleményt kivan nyilvanitani. A Polgarmester helyi
rendeleten alapuld véleményét a hatdsagnak kotelezd figyelembe venni. A vélemény ellen
jogorvoslatnak van helye.

A rendelettel lehet ellensulyozni azt, hogy a hatdsagi engedélyezés nem helyben torténik, illetéleg
ezzel az Onkormanyzat ,,ligyfél” rangjara emelkedik.

A telepllésképi véleményezési eljaras soran tehat a Polgarmester a teleplilés frekventalt terliletein a
varos épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes alakitasa érdekében - az
épitésligyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban — a varosépitészeti
illeszkedéssel és a telepllésfejlesztési célokkal 6sszefliggs kovetelmények kiegyensulyozott
érvényesitése - 0sszességében az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitdsa - érdekében az eljaras
megindulasakor az épitéstigyi hatésadgnak megkuldi véleményét. A megkildott véleményt a hatdsag az
uggyel kapcsolatos dontésében figyelembe veszi.
RESZLETES INDOKLAS

1.8-hoz
Meghatérozza a rendelet céljat.

2.8-hoz
Meghatarozza a rendelet targyi és személyi hatalyat.

3.8-hoz
Megjeldli a telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok korét.

4.8-hoz
Megjel6li azon épitési munkakat melyek a teleptlésképi véleményezési eljarassal érintettek.

5.8-hoz
Szabdalyozza a véleményezési eljaras menetét.

6.8-hoz
A véleményezésre benyujtandé dokumentacio tartalmat irja elo.

7.8-hoz
A véleményezés részletes szempontjait hatdrozza meg.

8.8-hoz

Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jat 17. §-a szerinti a jogszabalyok eldkészitése soran eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével kell
felmérni a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatdsat, a szabalyozds varhato
kovetkezményeit. Az el6zetes hatisvizsgalat megallapitasai a rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

Téarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A szabéalyozas biztositja az épitett kérnyezet védelmét, a harmonikus és kiegyensulyozott teleplléskép
kialakulasat, a tavlati célok megvaldsulasat, a tarsadalmi igények kielégitéseét.

Kornyezeti és egészséquqyi kdvetkezményei:

A szabalyozasnak egészségigyi kdvetkezményei nincsenek. A szabalyozds kdrnyezeti
kovetkezményei csak kedvezd valtozast okozhatnak a telepiilés egészére vonatkozoan, tekintettel a
részletes és tavlati célokat megfogalmazd telepllésfejlesztési koncepcio, a telepulésszerkezeti
terveknek vald megfelelés szerint egyedi tervvizsgalatokra.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:
A szabalyozas nem eredményez az alkalmazésa soran tébblet adminisztracids terhet.

A _jogszabaly megalkotdsanak szikseégessege, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendeletalkotast az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
(Etv.) 62. § (6) bekezdés 3. pontjaban szereplé felhatalmazas teljesitése tette lehetdvé, tekintettel arra,
hogy a véros igy kozvetlenul élhet véleményezési jogaval.

A jogszabaly alkalmazésahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziqgyi feltételek:

Az (] szabélyozés hatélya alé tartozo eljarasok — tekintettel az érintett beruhdzdsok csekély szama
miatt — heti egy-két kérelemben jelenhetnek meg, ezért e rendelet alkalmazésahoz a sziikséges
mértékben rendelkezésre allnak a személyi, szervezeti, targyi- és pénzigyi feltételek. Jelentds
ugyszdm ndvekedes esetén, Gjra kell gondolni a személyi és targyi feltételeket.




1. szamd melléklet a ..../2013. (.......) Ok. rendelethez

Veéleménykeérés beérkezésének ideje:
(K6zds Onkormanyzati Hivatal tolti ki!)

ADATLAP telepllésképi velemény kiadasahoz

az Epittetd adatai: A Tervezé6 adatai:

Név: Név:

Székhely: Székhely:

Levelezesi cim: Levelezesi cim:

Kapcsolattarto: Kapcsolattarto:

& /fax: & /fax:

e-mail: e-mail:

Az épitesi tevekenység adatai:

Az ingatlan helye:

Ter(ilete: m? Hrsz:

A tervezett létesitmény adatai:

Rendeltetés: Rendeltetési egység szama: db
Brutto szintterilet: m? | Epitménymagassag: m
Tet6tér Gépkocsi elhelyezés:

hasznositasa:

Személygépkocsi: db | Epiilet/teriilet védettségi foka:

A véleménykérés lefolytatdsahoz sziikséges munkarészek (jogszabalyok altal eldirt):

Helyszinrajz: db
Muszaki leiras: db
Tet0 felliinézeti helyszinrajz: db
Alaprajzok: db
Metszetek: db
Homlokzati rajz: db
Utcakeép: db
Latvanyterv modellfot6 (legalébb 2 darab): db
Reklamelhelyezés abrazolasa: db
Fotodokumentacio: db

Egyéb - a tervvel kapcsolatos — lényeges adat, informacio:

A kiallitas datuma:

Alairas
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